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Kolektyvinio vartotojo problema |

Problemos iSkélimas

LR CK (4.85 str.) apie patalpy savininky sprendimy pri€mima dél bendrosios nuosavybés
valdymo, naudojimo

Ukio ministerijos patvirtinty 2003 m. STirVT 165 punkto ir kity punkty normos, kad tik ,visi
kartu” buty savininkai gali priimti sprendimus dél bendryjy interesy, susijusiy su Silumos Ukiu,
tenkinimo

Palangos miesto DNSB gincas su patalpy savininku “dél teisés pradéti atsijungimo nuo
centralizuoto Silumos tiekimo procedirg”

Sprendimo zingsniai
Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2006-09-13 nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-480/2006

Bendrijy jstatymo projekto XP-1041 (2) ir (3) versijy 10 str. 14 d. sprendimai dél bendraturciy
bendryjy interesy tenkinimo, 15 str. 2 d. norma dél sutarCiy sudarymo

Silumos kio jstatymo (Zin., 2007, Nr. 130-5259) 27 str. 6 d. dél vartotojy sprendimy priémimo

STirvT (2009, Nr. 1-14) 203.6 ir 295.6 p.,p. Dél Valdytojo teisés pasiradyti sutartj su Silumos ir
K.V. tiekéju pagal patalpy savininky sprendimag,




Kolektyvinio vartotojo problemall |l

Likusi neiSspresta problema

LR CK (patvirtintas 2000 m. liepos 18 d. jstatymu Nr. VIII-1864) 4.85 str. apie patalpy
savininky sprendimy priemimg del bendrosios nuosavybés valdymo, naudojimo:

1. Sprendimai dél bendrojo naudojimo objekty valdymo ir naudojimo
priimami buty ir kity patalpy savininky balsy dauguma, jeigu buty ir Kity
patalpy savininky bendrijos jstatuose ar jungtinés veiklos sutartyje
nenumatyta kitaip.

Lietuvos Respublikos Konstitucinio Teismo 2000 m. gruodzio 21 d. nutarimo del Bendrijy
jstatymo kai kuriy straipsniy atitikimo Konstitucijai (Zin., 2000-12-28, Nr. ) iSaiSkinimas apie
Bendrijos prigimtj:

2. Daugiabucio namo savininky bendrija yra laisvos narystés patalpy
savininky asociacija. Nebdutinai visi patalpy savininkai yra Bendrijos nariais

Teisés spraga
Sugretinus Siuos du (1 ir 2) teiginius, seka, kad Lietuvos civilingje teiséje Sioje vietoje
Siandien (kol nepriimtas naujasis Bendrijy jstatymas) ziojéja didziulé teisés spraga: neaisku,
kas priima sprendimus deél bendrojo naudojimo objekty modernizavimo

(bendrijos nariai ar patalpy savininkai)?

Valstybés paramos bustui jsigyti ir daugiabu€iams namams atnaujinti jstatymo (2009, 93-3961),

15 str. nusiuncia veél | LR CK 4.85 str.




Papildomy radiatoriaus sekcijy problema

Problemos iskélimas skunduose

1. Genovaités Kulnytés problema
Gyventojai prisimontave papildomy radiatoriy sekciju

Néra namo sistemy projekto

2. Vienos bendrijos Plungéje problema
16 buty atsijunge; 29 like prie centralizuotos silumos sistemos

Bendrojo naudojimo patal pose nuimti visi centralizuoto sildymo radiatoriai (su tam tikru
Bendrijosir Silumos tiekéjo sutikimu ir talkininkavimu)

|Ssamis tyrimai néra atlikti, bet tikétina, kad buty, kaip G.K. atvgju, yra
didesnéje dalyje daugiabuciy namu Lietuvoje atskiruose butuose daug sekcijy

Sprendimo kelial
1. [pareigoti nusiimti; kol jvykdys jpareigojima (daugeli mety), mokéti uz
faktiskal sunaudota Siluma
2. Nedelsiant atkurti sistema pagal projekta (grazinti radiatorius i b.n. patal pas)

Problemos sprendima sunkina kai kuriu valstybés institucijy, kai kuriy
pareiguny pozicija (1. jie mato vienintel] sprendimo biada — priversti pazeidéjus
nusiimti; o kol tai jvyks, tegul nukentéjusieli moka uz pazeidéjy issvaistyta
Siluma)




L éS0s, surinktos uz namo bendr osios nuosavybés objekty
adiminstaravimag ir nuolating technine prieziir a (eksploatavimg)

Problemos iskelimas skunduose

. Kur Valdytojas padéjo misy pinigus?

. Valdytojai skai€iuoja, kiek 1éSy sunaudojo pvz., mokédami uz kiekvieno lango
remontg

. Kieno, visgi, tai |éSos: gyventojy ar Valdytojo (Bendrijos)

. Jeigu Bendrijos, tai buty Bendrijos pajamos.

Didziyjy bendrijy atveju susidaryty Simtatikstantinés ir milijoninés pajamos
(apyvarta). Ar tai néra paslépta komerciné veikla?

Svarstytini sprendimo keliai
. Bendrijy jstatyme aiskiai jvardinti, kad
1. L éSos, surinktos uz namo bendr osios nuosavybés objekty administravima ir
nuolating technineg prieziar g (eksploatavimg) yraBendrijoslésos

2. Tik vieno daugiabuc¢io namo savininky bendrija, taip pat kita bendrija, kuri nevykdo ikinés
veiklos, yra pelno nesiekiantysjuridiniai asmenys

. 1§ 1ir 2 sekty teisinés pasekmés. Didziyjuy bendrijy ukiné veiklayra
normali komerciné veikla; josturéty mokéti nor malius mokescius valstybel
(PVM; pelno)




Dalies bendr o] 0je nuosavybéje nustatymas

Problemos iskélimas skunduose
. Senamiescio namai. Skirtingo aukscio patal pos tame paciame name

. Nauji namai. Pozeminiuose aukstuose automobiliy parkavimo aikstelés, automobiliy garazai,
stoginés prie namo:

Priklauso ne visiems patal py savininkams arba priklauso ne po viena (vieta, boksa)
Priklauso tretiesiems asmenims

LR CK normos

. 4.82 str. 3d. Buty ir kity patalpy savininkal privalo proporcingai savo daliai apmokéti islaidas
namui islaikyti ir issaugoti, mokéti mokescius, rinkliavasir kitasimokas

. 4.82 str. 5d. Buto ir kity patalpu savininkui priklausanti bendrosios dalinés nuosavybés dalis yra
lygi jam nuosavybés teise priklausanciy patalpy haudingojo ploto ir gyvenamojo namo naudingojo
ploto santykiui.

Sprendimo kelias
Pakeisti LR CK 4.82str. 5d. norma:
. Buto ar Kkity patalpy savininko bendrosios nuosavybeés dalis — dydis
proporcingas patal py savininkui nuosavybés teise priklausanciy patal py
naudingajam plotui, tariui ar vertei.




Dél notary (antstoliy) atsakomybés uz buto pardaveéjo skolas,
susijusias su Siuo butu

Problemos iskélimas

Buto perleidima (pagal turto perdavimo isieskotojui akta) iformino antstolis. Akta patvirtino teis¢jas.
Antstolisir kreditorius leido sau pazeisti visy kity patalpy savininky tame name interesus

Sprendimo kelial

Daugiabu¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo) jstatymo (Zin., 2009, Nr. 93-3961) 16 str.
(isiskolinimai padengiami, o vykdytinos prievolés perduodamos)

Lietuvos Auksciausiojo Telsmo nutartyje civilinéje byloje Nr. 3K-3-426/2004 Telsmas isaiskino, kad:
1. Atsakomybgé iskyla ne tik skolininkui — atsiskaitymo su bendrija nevykdziusiam pardavéjui, bet ir
specialiojeteisés normoje numatyty salygu jvykdymo neuztikrinusiam (buto perleidimo) sandori
tvirtinusiam notarui;

2. Teismy isvada, kad sandorio sudarymo momentu bendrijai zala nebuvo padaryta, nes prievolés
nevykdymo faktas konstatuotastik isnagrinéjus byla (dél skolos priteisimo), neatitinkaaiskinamy teisés
normy turinio

Bendrijy jstatymo projekte XP-1041 (3) numatyta prievolé visiems sandorj tvirtinantiems subjektams
pasirapinti, kad tvirtinant sandorj bty patelkta pazyma apie jsiskolinima ir jis biity likviduotas

Manome, kad analogiska nuostataturi atsirasti ir LRV nutarime, kuriuo bus patvirtinti Bendrosios
nuosavybés administravimo pavyzdiniai nuostatal




Dél teisésjeiti j buta
Problemosiskélimasir pasilymas

Ivykus avarijai bute, kal buvo uzpilamas zemiau esantis butas, bendrijos pareigiinai islauzé dury
spyna ir lokalizavo avarija

LR Konstitucija: Zmogaus bistas neliediamas. Tatiau kita vertus Konstitucijoje numatyti atvejai, kai
Ir be gyventojo sutikimo jeiti § bizstq |eidziama teismo sprendimu arba jstatymo nustatyta tvarka
tada, kai reikia garantuoti viesqjq tvarkq, sulaikyti nusikaltélj, gelbéti Zmogaus gyvybe, sveikatq
ar turtq.

STirVT 240.8 p. Patalpy savininkas — buitinis ilumos vartotojas privalo ... prireikus
lokalizuoti avarijg jo bute, leisti nedelsiant vykdyti avarijos lokalizavimo darbus

Manto Varaskos pasitulymas Statybos jstatymo Projektui (XIP-68)

25 str. nauja 4 dalis. Jeigu statinio inzineriniy sistemuy ir (ar) jrenginiy avarijos
lokalizavimui, kai reikia gelbéti zmogaus gyvybe, sveikatg ar turtg, reikalinga patekti |
buta ar kitg gyvenamajq patalpa, Statinio bendrosios nuosavybés valdytojas ir (arba)
statinio techninis priziarétojas gali be buto ir kitos gyvenamosios patalpos
savininko sutikimo, jeigu tokio sutikimo savininkas neduoda arba su savininku per
protingg laiko tarpg negalima susisiekti, jeiti j butg ar kitg gyvenamajq patalpa atlikti
neatideliotinus avarijos lokalizavimo darbus. Jeinant | butg ar kita gyvenamaja
patalpa kvieéiamas dalvvauti atitinkamas noliciios pareiqaiinas




Dél Jstatymo normy (ne)taikymo bendrijose
M okéjimuy paskirstymo principal

. Visiems butams po lygiai
. Pagal gyventojy skaiciy
. Pagal naudingajj plota (tary, verte)

CK 4.82 str. 3d. Buty ir kity patalpy savininkai privalo proporcingal savo daliai apmokéti islaidas
namui islaikyti ir issaugoti, mokéti mokescius, rinkliavasir kitasimokas, taip pat reguliariai daryti
atskaitymus kaupti [ésas, kurios bus skiriamos namui atnaujinti.

. Bendrijanusprendziakitaip. Kokios teisinés pasekmés?

. Gali nemokéti neteiséty priskaitymy

. Skysti teilsmui per 3 ménesius (LR CK 2.82 str. 4 d.), ne visada sekmingai (biiti atsakovu geriau)
Telsming byla

Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2005 m. rugséjo 12 d. nutartis civilingje byloje pagal ieskovo Konstantino
Barabanovo ieskin; atsakovams UAB Namy priezitros centrui ir 816-jai DNSB ,, Visvalda* dél
sutarties pripazinimo negaliojancia, jpareigojimo atsakovui jgyvendinti telséta mokestiy
skaiciavimo tvarka, bylos Nr. 388/2005

Teismas ieskinio netenkino, nes nusprendé, kad ieskovas apskundé netinkama atsakovy veilksma (sutarti, o
ne Bendrijos sprendima)

Teismas, gindamas viesaji interesa galéjo iseiti uz kasacinio skundo (ieskinio) riby, bet to nepadaré




Kitos problemos |
Administravimas ir techniné prieziira

Dar nejvedus namo j eksploatacija kyla problemos (statybos defektai; sutartyssu energijos
tiekéjais, bendros elektros ener gijos apmokéjimas; buitiniy atlieky isvezimas)
Bendrijos steigimas pradétame statyti daugiabué¢iame name (XP-1041(3) 4 str. 10d.)

Buto savininkas atsisako pilnai jgyvendinti M oder nizavimo projekta: neleidzia stiklinti
balkony (priversti per teisma arba palikti kaip yra, bet atlikus audita, priskirti didesnj
silumos kiekj tam butui)

Asocialiy asmeny problema (?)

Ar_gali Bendrija skirti bauda (tersiantiems aplinka; dauzantiemslangus; nedir bantiems
Bendrijosorganizuotosetalkose)?

Skunduose gyventojai kelia aukstus reikalavimus administratoriams (gyventojy jgaliotiniy
institutas; Bendrijosijkiarimas vykdant iking veiklg arbajos nevykdant, o samdant
profesionaly administratoriy)

Valdytojy prieziara. ATPK papildymo 158 (2) straipsniu projektas XP-2023




Kitos problemos||

Dél sildymo

Ar turi vienodai mokeéti uz Siluma kar §to vandens temper atﬁrps palaikymui butas, kuriame
yrastovasir gyvatukasir butas kuriame yratik gyvatukas? (STirVT 13 priedas)

K okj karsto vandenstiekimo biida pasirinkti ( be karsto vandenstiekéjo; su karsto vandens
tiekéju)? Kokieyra pirmojo ir antrojo bidy ekonominiai rodikliai?

Ar bitina pasirasinéti sutartissu silumosir k.v. tiekéju kiekvienam buto savininkui?

Sildymas nuo bendro duju katilo

Cirkuliaciniy siurbliy elektros sanaudos, ar turi bati jtrauktosij silumos kaina?

Ar turi Silumos tiekéjas pateikti visus duomenis, reikalingus pasitikrinti priskaitymus?
Persildomi butai. HN-42 projektas
Silta patalpa, $ildoma patalpa.

Teisinisnihilizmas.:

Buty k.v. skaitikliy prieziara (dvylikameté problema)

SP, kurie yratiekéjo nuosavybéje, prieziira (eksploatavimas). K ada tiekéjas perimsjuos?

Silumoskainodarair sistemy prieziarostarifai. Kada bus jgyvendintos SU jstatymo nor mos?




Priedas Kas atsako uz buty karsto vandens skaitikliy prieziara?
Nuo kada galioja tos pareigos (nuo 2009-01-07 ar nuo 2008-01-01)?

Relksminga Taisykliy nuostata (jsigaliojo 2009/01-07; 06-21)

. 366. Silumos tiekéjai ir karsto vandenstiekéjai iki 2010 m. sausio 1 d. pasiiilo karsto vandens
vartotojams, kuriems nuosavybés teise priklauso atsiskaitomigji karsto vandens apskaitos prietaisai
(atitinkantystei sés aktuose nustatytus reikalavimus), perduoti (parduoti) juos karsto vandens tiekéjams.
Nesutarus dél atsiskaitomyjy karsto vandens apskaitos prietaisy perdavimo (pardavimo) iki 2010-01-01
karsto vandenstiekéjai teises aktuose nustatyta tvarka jrengia savo atsi skaitomuosi us karsto vandens
apskaitos prietaisusir vadovaujas ju rodmenimis nustatant mokéjima uz siluma ir (ar) karsta vanden.
Iki 2010-01-01 karsto vandens vartotojams nuosavybés tei se priklausancius atsiskaitomuosius kar §to
vandens apskaitos prietaisus priziari kars§to vandenstiekéjai, o ju priezitiros sgnaudosteises
aktuose nustatyta tvarka jtraukiamos j karsto vandens pardavimo kainas.

SU jstatymo normy jsigaliojimas:

Bendratvarka nuo 2008-01-01 atsirado tiekéjuy pareigos dél buty karsto vandens skaitikliy
eksploatavimo

Ekonominés pasekmés, tiekéjams nevykdant savo pareigy dél buty karsto vandens skaitikliy
eksploatavimo, atsirado nuo 2008-05-01 (zr. SU jstatymo str. dél statymo jsigaliojimo)

ISaiskinimai, apie pareigas dél buty karsto vandens skaitikliy, atsirado Taisyklése 2009-01-07
Taciau pacios pareigos galioja nuo 2008-01-01
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